PRAAMBEL
Der Markt Ebensfeld erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der Bekanntmachung )
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBL. | S. 1802) A. Festsetzungen durch Planzeichen VERFAHRENSVERMERKE
und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO)i. d. F. der Py 1. Art der baulichen Nutzung
Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796), zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 09.03.2021 (GVBI. S. ~ '
. : : (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO)
74) sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 1 Der Marktrat hat in der Sitzun m 27 04.2021 geman & 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellun
588 BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286) und der Verordnung Uber Sonstiges Sonderaebiet | d © h ba ba In de Iéubg Vo I. : it Gg? ad § IS b auhl 1€ UDS eflung
die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom Zweck%estimmung"Photovoltaik—FreifIéchenanIa e Ae:? \tlolii a ekr; ezr?lgenen : auur&g%sgsaggzn?l rtrgglo.rhngmlgs‘) ?n esc h;)ssen. er
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) 9 9 uisteliungsbeschiuss wurde am 97.Uo. ortsublich bekannt gemacht.
diesen Bebauungsplan als Satzung. 2. MaR der baulichen Nutzung 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO) und Anhorung fiir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
| . Grunordnungsplan in der Fassung vom 27.04.2021 hat in der Zeit vom 25.05.2021 bis
0,6 Grundflachenzahl (GRZ) 26.06.2021 stattgefunden.
3,5m Maximale Héhe der baulichen Anlagen
An I a e 2 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4
3. Bauweise und lGiberbaubare Grundstiicksflache Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Grunordnungsplan in der Fassung vom 27.04.2021 hat in der Zeit vom 10.05.2021 bis
26.06.2021 stattgefunden.
= Baugrenze getu
4. Verkehrsflichen 4. Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Fassung vom 09.07.2021 wurden die Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
A= 2000 gm gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.08.2021 bis 19.09.2021 beteiligt.
Private Verkehrsflachen (Zufahrt)
5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der Fassung
vom 09.07.2021 wurde mit der Begrindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
5. Flaichen oder MaRnahmen fiir Bepflanzungen sowie zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 16.08.2021 bis 19.09.2021 offentlich ausgelegt. Die Auslegung wurde eine Woche vorher
von Boden, Natur und Landschaft bekannt gemacht.
~ (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25; § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)
DN "\( 6. Dier Markt hat mit Beschluss des Marktrates vom 26.10.2021 den vorhabenbezogenen
\\\\\\\\ Y B T Interne Ausgleichsflache/-manahmen E:;)Ca#lggg;ﬁlans mit Gruinordnungsplan in der Fassung vom 26.10.2021 als Satzung
\\\\\\\ L F externe Ausgleichsflache/-mafinahmen (Siegel) Markt Ebensfeld, den .............................
\\\:\\ Entwicklungsziele
\\ \\\ ........................................................
AN Gras-Krautsdume (MaRnahme 1) Bernhard Storath
\\\ \\\ Erster Blrgermeister
NN - Hecke aus Strauchern (MaRnahme 2)
NN 7. Ausgefertigt
\\\\\\ (0] Pflanzung von Obstbaumen (MaRnahme 3) (Siegel) Markt Ebensfeld. den
o Blihflachen (MalRnahme 4 CEF - MaRnahme flr
Feldlerche
6. Hauptversorgungsleitungen Bernharcj Storath
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) Erster Blrgermeister
** *———+— 20KV - Freileitung (oberirdisch) mit Baubeschrankungsbereich 8. Der Satzungsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
********* wurde am .............c.......... gemaf § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsuiblich bekannt gemacht.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Griinordnungsplan mit Begriindung wird seit
7. Sonstige Planzeichen diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Marktgemeinde zu jedermanns Einsicht
) g bereitgehalten und Giber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
D Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) BauGB wﬂrde in d?er Bekanntmachung hingewiesen. 88
Hinweise (Siegel) Markt Ebensfeld, den ............cccceeeennne
1528 vorhandene Grundstiicksgrenzen (mit Flurnummern)
I Gemarkungsgrenze e
Bernhard Storath
Erster Blrgermeister
\\\ \\\ Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2021
B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO Fur die gesamte Ausgleichsflache gelten folgende Malnahmen allgemein: - Als Vorkehrung zum Schutz vor Bodenerosion sowie zum Ruckhalt von Oberflachenabflissen
von Starkregenereignissen ist eine Verwallung/ Erdwall mit unterschiedlichen Béschungsnei- 7 S S \ = .
1. Art der baulichen Nutzung - Bauliche Anlagen (einschlieRlich Einfriedungen) sind unzul&ssig. gungen fur den temporéren Rickhalt anzulegen, sodass ein Ruckhaltevolumen fur Starkrege- D. Allgemeine Vorschriften /i \ Stublang
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO) - Fir Gehdlzpflanzungen sind standortgerechte, heimische Arten aus der u.g. Artenliste zu nereignisse geschaffen wird, der eine Verschlechterung der Abflusssituation fiur Unterlieger \
verwenden. verhindert. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung und den Festsetzungen. it \
1.1 Sondergebiet Photovoltaik (§ 11 BauNVO) - Die Regiosaatgutmischungen, oder das im Heudruschverfahren gewonnene Saatgut mis- Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist mit dem mit dem Vorhabentréger abgestimmten Vorha- . AL ) \.\
Zulassig sind ausschlief3lich die Errichtung von aufgestanderten Solarmodulen in starrer Aufstel- sen dem Ursprungsgebiet 12 ,Frankisches Hugelland® entstammen. bens- und ErschlieRungsplan identisch. X® / f N )
lung sowie der Zweckbestimmung des Sondergebiets unmittelbar dienende Nebenanlagen. - Gehdlzpflanzungen und Ansaaten sind spéatestens ein Jahr nach Aufnahme der Nutzung der C. Sonstige Festsetzungen zur Bestimmung der Zulassigkeit des Vorhabens / & ) o > ol
Anlage durchzufthren. (§ 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB) G [ |- & ) 1
1.2  Es sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag - Das Mahdgut ist nach erfolgter Mahd von der Flache zu entnehmen, die Gehdlze sind ent- E. Hinweise [
gem. § 12 Abs. 3a BauGB verpflichtet. sprechend dem jeweiligen Entwicklungsziel fachgerecht zu pflegen. 1. Gestaltung / Anordnung der Modultische ] 2 _ Rl jgshot l
- Der Einsatz von Dinger und Pflanzenschutzmitteln ist unzuldssig (mit Ausnahme der Obst- Es sind ausschliel3lich reflexionsarme Solarmodule in starrer Aufstellung, einem Neigungswinkel 1. Grenzabstinde bei Bepflanzungen gegeniiber landwirtschaftlichen Grundstiicken i vt ey \
baume). zwischen 15 und 25° (von der Horizontalen (=0°) ausgehend) und im Azimut zwischen 155° - 205° Bei Neupflanzungen von Gehélzen sind die gesetzlichen Grenzabstande gem. Art 47 u. 48 AGBGB h - N
2. MaR der baulichen Nutzung zulassig (siehe folgende Schemaskizze). Die Modultische sind in parallel zueinander aufgestellten einzuhalten: \/‘*-—-L\
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1und § 9 Abs. 2 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO) Artenliste Baume: Reihen mit einem Mindestabstand von 2,0 m zwischen den Reihen zu errichten. - Gehdlze bis zu 2,0 m Héhe — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze " L
) Wildobstbdume: - Gehdlze Gber 2,0 m H6he — mindestens 2,0 m, bei starker Verschattung 4,0 m Abstand von < <
2.1 Grundflachenzahl (GRZ): 0,6 (§ 19 BauNVO) ) ) . Prunus domestica subsp. domestica Echte Zwetschge _ der Grenze V' / coloma) o Pitehing N
Bei der zuldssigen Grundflachenzahl sind die Gesamtflache der aufgestanderten Solarmodule in Prunus avium Vogelkirsche Schemaskizzen i »q < kgt '?
senkrechter Projektion einschliellich Nebenanlagen zu bertcksichtigen. Pyrus pyraster Wildbirne N (=00) 2. Denkmalpflege H_’___y 2
Die max. zulassige Grundflache fir Nebenanlagen ist hierbei auf 150 gm begrenzt. Malus, Pyrus spec. regionale Obstsorten Archaologische Bodendenkmaler genieRen den Schutz des BayDSchG, insbesondere Art. 7 Abs. 1 kI 7 X,
) ] ) P und Art. 8 Abs. 1 und 2. Alle mit der Durchfiihrung des Projektes betrauten Personen muissen da- ¥ & St Spseae I
2.2 Hohenfestsetzung (§ 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) ) ) Artenliste Straucher: e _ rauf hingewiesen werden, dass bei AuRenarbeiten auftretende vor- und friihgeschichtliche Funde / | ke &
Die maximal zulassige H6he der baulichen Anlagen Gber der Gelandeoberflache betragt 3,5 m. Cornus sanguinea Hartriegel i Modulneigung nach dem BayDSchG unverziiglich dem Bay. Landesamt fiir Denkmalpflege gemeldet werden bavy ] .
Gemessen wird ab Oberkante zukiinftigem Gelénde (siehe Festsetzung C.4). Euonymus europaeus Pfaffenhitchen L e ¥ . Azimut miissen. R
Rosa canina Hundsrose Horizontale = 0°
) Viburnum lantana Wolliger Schneeball 3. Bodenschutz A R
3. Bauweise und Uiberbaubare Grundstiicksflache Corylus avellana Haselnuss T T T 7777777277777 2 Alle BaumaRnahmen sind in bodenschonender Weise unter Beachtung der giltigen Regelwerke und &
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Sambucus nigra Schwarzer Holunder - Normen, insbesondere DIN 18915 und 19731 (vgl. auch § 12 BBodSchV) auszufihren. Sollten bei Aus-
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn _ % hubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine N
3.1 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Salix caprea Salweide S (—180 ) schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverztglich die zusténdige Bodenschutzbe- =
Bauliche Anlagen einschlieRlich Nebenanlagen diirfen nur innerhalb der Baugrenze errichtet wer- hérde (Kreisverwaltungsbehdrde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 Bay- it Redihios
o N L N . . : BodSchG).
gz:élriérrl]fzr;eczizlr;gsesri]ggemaﬁ der Festsetzung C.3 sind innerhalb der Bauflache auch aufRerhalb der 43 Externe Ausg.lelchs.flache/ mafnahmen o . ) 5 Gestaltung von Gebauden )
' Dem durch die vorliegende Planyng verursaqhten Eingriff werden externe__AusgI_elchsﬂachen zuge- Gebaude sind mit Flachdach, Pultdach oder Satteldach (Neigung max. 30°) zu versehen. Aufen- 4. Riickbauverpflichtung }/Zl \\'\-ﬁ/f Roschlaub
g;dnnztSFgcl)le?c?r?sdei!\;Ahae&n\?grn;ee%sggeznliIri;r:et:\wg;(hulirc];%:rr\] (IjEilig]r;lftgzgc;ogagl;zps)fraer::nsilrj\fcg?gei)i(:r- V\{ande sind 20 Y erputz_en (kelne_ grellen Farbtone) oder mit Hq_lz 2u verschalen. Metallstationen Der Rickbau aller in den Boden eingebrachten baulichen Elemente am abschlieRenden Ende der Kiréhschietien —
4, Flachen oder MaRnahmen fir Bepflanzungen sowie zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- herzustellendem umzusetzen: sind ausschliefslich in nichtreflektierenden, gedeckten Farben zulassig. solarenergetischen Nutzung sowie die Wiederherstellung der urspringlichen Bodenstruktur werden e
lung von Boden, Natur und Landschaft ) o ) ] ) ] o Uber einen Durchfuhrungsvertrag zwischen Vorhabentrager und Gemeinde verbindlich geregelt. . .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25; § 1a Abs.3 i.V.m. § 9 Abs.1a BauGB) - Ansaat mit autochthoner, fiir die Lebensraumanspriiche der Feldlerche geeigneter blltenrei- 3. E!nfr!edungen _ o ) _ ) Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2021
’ cher Saatgutmischung (nicht zu hochwtichsig) Einfriedungen sind dem natqulcher_\ Gelaqdeverlauf anzupassen und nur in transparenter Ausfu_h- 5. Duldung landwirtschaftlicher Immissionen
4.1  Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen - Kein Mulchen, Pflegeschnitt bei Bedarf im Frahjahr _ _ rung (Maschendraht, Drahtgitter) bis zu einer H6he von 2,3 m Uber Oberkante Gelande zulassig. Die durch die ordnungsgemaRe landwirtschaftliche Bearbeitung (Bodenbearbeitung, Emnte) der
Die BaumaRnahmen (Erdbauarbeiten) sind entweder auRerhalb der Brutzeit von Vogelarten zwi- - bei Bedarf nach mehreren Jahren Nachsaat bzw. Umbruch mit erneuter Ansaat im Herbst ?le Zat:nek S'?d $0 1322“|99|e”bdai? du:cc_;_h?(elh_ert\_d en Fre;]haltlteabgtjng Z‘I’(V'Slched” Gelelzpde_ und Nachbarflachen gelegentlich auftretenden Immissionen (insb. Staub) sind zu dulden.
schen Anfang September und Ende Februar durchzufiihren oder ganzjahrig, sofern durch ander- - keine Dungung bzw. Verwendung von Pflanzenschutzmitteln aununterkante von 15 cm als Durchlass fur Kleintiere eingehalten wird. Sockel sind unzulassig. )
weitige MaRnahmen (geeignete Vergramungsmafnahmen i.V.m. funktionswirksamen CEF- . _ _ 6. Gehdlzschutz ) _ )
MaRnahmen) sichergestellt wird, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestéande im Sinne des 44  Freifidachengestaltung innerhalb des Sondergebietes Sdivermuslitzzs Ubenyang Shgrinune-Eirfisdeng - Boddische Im Zuge der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass bestehende, zu erhaltende Baume und He-
§ 44 BNatschG nicht erfillt werden. - Die nicht mit baulichen Anlagen Uberdeckten Bereiche sind durch Einbringen einer standortge- k- ckenstrukturen nicht geschadigt werden.
rechten autochthonen Saatgutmischung fur mittlere Standorte oder im Heudruschverfahren "
4.2 Interne Ausgleichsflachen/-malnahmen mit anschlielRender Pflege als extensiv genutztes Grunland zu entwickeln. 8 7. Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff werden die internen Ausgleichsfléachen - Die Einsaat hat bei geeigneter Witterung, spatestens im nach Errichtung der Solarmodule fol- £ - g - Die Verordnung uber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (AwSV) ist bei der a r e n S e
im Ganzen zugeordnet (GesamtflaichengréRe: 7.899 gm). Folgende MaRnahmen sind geman Ab- genden Frihjahr zu erfolgen. , e | Errichtung von Trafoanlagen zu beachten.
grenzungen in der Planzeichnung umzusetzen: - Die Flachen sind anschlieRend zu beweiden oder durch ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr (ab e e e e e P A P e e [ e A | e e e e .
- MaRnahme 1 dem 15.06. jeden Jahres) mit Mahdgutabfuhr in den nicht mit baulichen Anlagen iberdeckten e e S D Amazmet ) Vorhabenbezogener Bebauun95p|an mit
; i ; ; ; fL Qs Bereichen zu pflegen. Eine (Uber die Beweidung hinausgehende) Dingung so-wie die Ver- | ="
Entwicklung von Gras-Krautfluren durch Einbringen einer Regiosaatgutmischung fir Sdume ichsfla : i -
mittlerer Stgndorte oder im Heudruschverfahrengmit anschliegender%rhaltun dg - wendung von Pflanzenschutzmitteln sind unzulassig. agasiRe | mondangendt Grunordnu ngsplan und Vorhaben- und
g durch ab .
schnittsweise Mahd von ca. 50% der Flache im Herbst jeden Jahres L ErschIIeBungspIan
MaRnahme 2 4.5 Umgang mit Niederschlagswasser / Grundwasser- und Bodenschutz " _
Anlage von Heckenstrukturen durch die Pflanzung von Strauchern (dreireihig) - Bei Verwendung von Technikgebuden mit Dacheindeckungen in Metall sind diese zu be- 4. Hohenentwicklung und Gestaltung o _ PV-AnIage FI.Nr. 345 Gemarkung Kleukheim
Maknahme 3 schichten. Gelandeveranderungen sind insoweit zuldssig, als sie im Zusammenhang mit der Erstellung der . 1-92 b beitet: /
i Pf? nahme Wildobstbi der Obstba Hochsts ionale Sorten Pfl - Bei den Rammprofilen sind korrosionsfeste Legierungen zu verwenden (z.B. Magnelis©) Anlage unbedingt erforderlich sind, jedoch max. 0,5 m abweichend vom natirlichen Gelande. Der malfistab: : 2.000 earpbeiltet. mw/Ccz
batnz%n%]ovon ' OPSI aumﬁn 0 erD" S aume(r; |(:)f|oc S amhmet, re,g'((;nade 0 etn f_"?mfz' - Die Solarmodule sind mit Ramm- oder Schraubfundamenten zu verankern, wenn aufgrund der Anschluss an das vorhandene Gelande der Nachbargrundstiicke ist Ubergangslos herzustellen. .
j‘ ﬁ an o m) ﬁem. ;nzegc;) rtltt)mg unglgyng un A anzhelnsc u Zd,s'n5 Jmh en ers e'r& un Bodenverhaltnisse diese Befestigungsform nicht méglich ist, sind ausnahmsweise auch Be- datum: 26.10.2021
nzhrnﬁgfaﬁlreﬁuzzri?ezﬁl?ngenrungseir?g? szs%:ri)selg’s?er (n)sbcstbua'susrr?en dLIJerCh I\?I]agzglgrrrllghrtsn-g o] tonfundamente zulassig. 2 Werbe-/ Informationstafein und Beleuchtung
der/und Schadlings- bzw. Krankheitsbefall. - Die Oberflachenrglplgung der Phqtov_oltalkelemente darf nur mit Wasser unter Ausschluss von Werbe-/ Informatlonstaf_elq sind bis zu einer Gesamtflachengréle von 4 m? zuldssig. Aullenbe- TEAM 4 Bauernschmitt Y Wehner
grundwasserschadigenden Chemikalien erfolgen. leuchtungen sind unzulassig. .
- Interne ErschlieRungswege sind in unbefestigter und begriinter Weise auszufiihren. Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB
- Das auf den Grundsticksflachen anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Geltungs- 90491 nirnberg oedenberger str. 65 tel 0911/39357-0 fax 39357-99
bereichs flachenhaft Gber die belebte Bodenzone in den Untergrund zu versickern. www.team4-planung.de info@team4-planung.de
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